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Iru kiila Iru pdik 2b maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, Lihteiilesande kinnitamine ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Iru kiila Iru pdik 2b maaiiksuse omanik Art Kuum (edaspidi huvitatud isik) esitas 28.04.2023
Joeldhtme Vallavalitsusele taotluse (reg nr 6-4/2016) detailplaneeringu koostamise algatamiseks
temale kuuluval Iru poik 2b maaiiksusel.

Planeeritav maatiksus Iru pdik 2b (katastritunnusega 24504:002:1491, 100% elamumaa
sihtotstarbega, suurusega 7254 m?) paikneb Iru kiila edela osas, Tallinna linna vahetus naabruses.
Tallinna linna piires, teisel pool Pirita joge, {imbritsevad planeeringuala Lasnamie linnaosas
paiknevad Narva mnt 182 ja Hooldekodu tee 21a, mdlemad iildkasutatava maa sihtotstarbega
maaiiksused. Iru kiilas timbritsevad planeeringuala elamumaa sihtotstarbega Iru pdik 2a, Iru pdik
4 ja Iru pdik 6 maatiksused. Iru poik 2a ja Iru pdik 4 maaiiksused on hoonestatud. Iru pdik 6
maaiiksusel kehtib Iru kiila Kallaste IV maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud J&eldhtme
Vallavolikogu 15.12.2016 otsusega nr 417), millega méérati krundile ehitusdigus elamu
rajamiseks, ehitisealuse pinnaga kuni 305 m? ja maksimaalse kdrgusega kuni 8,5 m.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Iru pdik 2b maaiiksusele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste =~ mé#4ramine, juurdepddsu ja tehnovdrkude lahendamine ning
keskkonnakaitseliste abindude seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeringualasse on haaratud osaliselt Iru pdik 2a maaiiksus (katastritunnusega 24504:002:0406,
100% elamumaa sihtotstarbega, suurusega 2725 m?), suurusega ca 210 m? planeeritavale
maaiiksusele juurdepddsu tagamiseks avalikult Iru pdik teelt. Planeeringuala suuruseks on
masratud kokku ca 7500 m?.

Kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud JGeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40) kohaselt paikneb Iru pdik 2b tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on
viikeelamumaa, kus uue elamumaa krundi suuruseks on vihemalt 3000 m? ja elamute min
vahekaugus on 25m.

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt on uute elamukruntide vdhim suurus mh Iru kiila
tiheasustusalal 1500 m?. Elamute omavahelist min vahekaugust ei ole mératud. Véimaldamaks
maaiiksuste mdistlikku kasutamist ja duemaale ehitiste rajamist ning arvestades, et tiheasustusalal
on juba vilja kujunenud kompaktne asustus ja tegemist on valdavalt elamumaa Sihtotstarbega
maaiiksustega, méérab iildplaneering Pirita joe ehituskeeluvéondi Iru p01k 2{1 1a Amma tee 20a
kinnistute vahelisel alal 22 meetrini veepiirist. e




Algatatava detailplaneeringuga on kavas luua vdimalused elamumaa sihtotstarbega Iru pdik 2b
maaiiksuse votmiseks sihtotstarbeliselt kasutusse, rajades krundile iihe elamu ja seda teenindava
abihoone, kokku ehitisealuse pinnaga kuni 300 m?, maksimaalse kdrgusega 8,0 m. Planeeritavale
maaiiksusele juurdepdis on tagatud avalikult Iru pdik teelt iile Iru pdik 2a kinnistu. Sellel eesmiirgil
on seatud Iru pdik 2a kinnistule ligipd4su servituut planeeritava maaiiksuse kasuks
(Kinnisturaamatusse on juurdepéisu mérkuse sisu kantud vastavalt Harju Maakohtu 12.12.2017
médrusele tsiviilasjas nr 2-16-16773. 30.01.2020 kinnistamisavalduse, 6.09.2018 kohtumiruse
alusel sisse kantud 28.02.2020).

Planeeringuala asub valla UVK piirkonnas, kus teenust osutab OU Loo Vesi. Planeeritava
maaiiksuse omanikul on sdlmitud liitumislepingud elektri- ja side-ettevéttega.

Planeeritava maaiiksuse hoonestamist kitsendavad osaliselt Pirita jdeoru maastikukaitseala Priisle
piiranguvéond, muinsuskaitseline piiranguala (kinnismélestised Iru linnamégi ja asulakoht), III
kategooria kaitsealused liigid ja Pirita jde kaldast tulenevad piirangud. Planeeringuala kattub
osaliselt Natura 2000 vdrgustiku ala Pirita loodusalaga (RAH0000039). Pirita loodusala koosseisu
kuuluvad Pirita jdeoru maastikukaitseala ja Pirita joe hoiuala.

Vastavalt ,.Pirita joeoru maastikukaitseala kaitse-eeskirjale (edaspidi kaitse-eeskiri) on Priisle
piiranguvoondi kaitse-eesmérgiks lamminiitude koosluse siilitamine ja taastamine. Elumaja
soovitatakse rajada viljapoole Pirita jdeoru maastikukaitseala territooriumit.

Maaiiksusel esineb kaldaastang, mis on kdrgem kui 5 meetrit ja tavalisele veepiirile lihemal kui
200 meetrit. Vastavalt looduskaitseseaduse § 35 lg 5 koosnevad kalda piiranguvédnd,
chituskeeluvoond ja veekaitsevoond kaldaastangu alla kuni veepiirini jééivast alast ning sama
seaduse § 37-39 sitestatud vioondite laiusest.

Iru kiila Iru pdik 2b maaiiksuse detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva
Joeldhtme valla {ildplaneeringu muutmiseks Pirita joe kalda ehituskeeluvédndi ning
tldplaneeringu kohase elamute omavahelise kauguse vihendamise osas. Vastavalt
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 9 I6ikele 7 voib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse
korral ettepaneku tildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.

Kehtivat {ildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine Iru tee 2b maaiiksusel on
pohjendatud, kuna huvitatud isikul on soov oma esivanemate endise talu maadele kodu loomiseks.
Piirkonnas on vilja kujunenud ehitusjoon Pirita joe veepiirist vahemikus 22 kuni 40m.
Naabermaaiiksusel, Iru pdik 6, on kehtiva detailplaneeringuga kavandatud elamu kauguseks kuni
22m Pirita jde veepiirist. Keskkonnaamet on oma 07.11.2016 kirjas nr 7-9/16/11034-3 ndustunud
ehituskeeluvondi vihendamisega detailplaneeringu pdhijoonisele kantud hoonestusala ulatuses,
mis paikneb Pirita joe tavalisest veepiirist vihemalt 22 meetri kaugusel. Piirkonnas paiknevad
olemasolevad elamud iiksteisele 1&dhemal kui 25 m.

Vastavalt PlanS § 124 Ig 6 tuleb PlanS §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), ldhtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 15ike 2
punktist 3 ja 4, Idigetest 3,4, 5, § 6 1g 2 p 22, § 6 Ig 4 ning § 35 16ikest 5 ning Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 médruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” § 15 p 8.

Léhtuvalt KeHJS § 33 16ike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 16ike 1 punktis 1 voi 3 sdtestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 16ikes {a_&fiﬂQﬁﬁ'f_lgest 6 ning
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2), mille kohaselt KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu koostamise kiigus
selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHIJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud 08.05.2023 kirjaga nr 6-
4/2641 arvamust Keskkonnaametilt, kes oma 26.05.2023 saadetud kirjas nr 6-2/23/9349-2 asus
seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas 08.05.2023 kirjaga nr 6-4/2641 Rahandusministeeriumile ja
Muinsuskaitseametile PlanS § 81 1dike 2 alusel ettepanekute saamiseks Iru kiila Iru pdik 2b
detailplaneeringu algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdjude strateegilise
hindamise algatamata jdtmise otsuse eelndu. Rahandusministeerium esitas oma 01.06.2023
saadetud kirjas nr 15-3/3256-2 seisukohad, mille alusel on detailplaneeringu algatamise otsuse
eelndud ja ldhteseisukohti muudetud ja tdiendatud.

Muinsuskaitseamet asus 09.06.2023 kirjaga nr 5.1-17.5/848-1 seisukohale, et nd&ustub
keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata j4tmise ning detailplaneeringu algatamisega.
Asulakohtadele ehitamist Muinsuskaitseamet ei keela, kiill aga tuleb enne ehitustegevust,
projekteerimise faasis tellida arheoloogiline eeluuring, mille tulemusena saab hinnata, kas ja
millises ulatuses on planeeringu alal arheoloogiline kultuurkiht s#ilinud.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja toovotja sdlmisid 09.08. 2023 detailplaneeringu tehnilise
koostamise lepingu nr 2-12.12/4-2023.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 Ig 2,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, § 126, § 128 1g 1, § 142 1g 6, KeHJS § 33 1g 2 p-d 1 ja 3, 1g 3, 4,
5 ning § 35 lg 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 méiruse nr 36 ,Jdelihtme valla
ehitusméirus” § 3 Ig 2 p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Iru kiila Iru pdik 2b maaiiksuse detailplaneering.
2. Kinnitada Iru kiila Iru pdik 2b maaiiksuse detailplaneeringu lidhteiilesanne vastavalt Lisale

1.

3. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Iru kiila Iru pdik 2b maaiiksuse
detailplaneeringule.

4. Méérata planeeringuala ala suuruseks ca 7500 m?, vastavalt lihteiilesande punktis 8
esitatud skeemile.

5. Detailplaneeringu algatamise, léhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmise otsusega on vdimalik tutvuda Jdeldhtme Vallavalitsuse
veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee/algatatud- detailplaneeringud ja Jdeldhtme
vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab [
vallavolikogu esimees
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Detailplaneeringu algatamise taotleja: Art Kuum
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldahtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila 74202 J&eldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: OU ConArte

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ce)

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupédevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on elamumaa sihtotstarbega Iru pdik 2b maaiiksusele rajada iiks
elamu ja seda teenindav abihoone, ehitisealuse pinnaga kokku kuni 300 m?, maksimaalse
korgusega 8,0 m.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva uldplaneerlngu muutmiseks
kalda ehituskeeluviondi vidhendamise eesmirgil.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab Iru kiila Iru pdik 2b maaiiksust (katastritunnusega 24504:002:1491,
100% elamumaa sihtotstarbega, suurusega 7254 m?) ja osaliselt Iru pdik 2a maaiiksus
(katastritunnusega 24504:002:0406, 100% elamumaa sihtotstarbega, suurusega 2725 m2),
suurusega ca 210 m?.

2.2. Planeeritav maaiiksus paikneb Iru kiila edela osas, Tallinna linna vahetus naabruses.

2.3. Alale juurdepéds on tagatud avalikult Iru pdik teelt, l&bi Iru pdik 2a maaiiksuse.

2.4. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.4.1. Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguvéond;

2.4.2. muinsuskaitseline piiranguala (kinnismaélestised Iru linnamégi ja asulakoht);

2.4.3. kaitsealuste liikide kasvukohad ja elupaigad;

2.4.4. Pirita joe kaldast tulenevad piirangud.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Kehtiv Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, edaspidi iildplaneering),

3.2. Koostamisel olev Joeldhtme valla iildplaneering (vastu voetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62).

3.3. Piirkonnas kehtivad detailplaneeringud:

3.3.1. Iru kiila Kallaste IV detailplaneering, kehtestatud Jdeldhtme vallavolikogu otsusega
15.12.2016 otsusega nr 417);

3.3.2. Lasnamée linnaosa, Iru kiila Narva mnt 156 krundi detailplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavalitsuse 18.08.2003 korraldusega nr 1875-k; osaliselt kehtetuks tunnistatud 18.04.2019
Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 68).

3.3.3. Pirita joeoru maastikukaitseala kaitse-eeskiri

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat paddevust omav spetsialist.



4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
mdoddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t6dde aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad véhemalt: asukohaskeem, kontaktvédéndi plaan, tugiplaan, pohijoonis ja tehnovorkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil néidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 vai 1:5000. Kontaktvéondi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates dra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovdrkudega, mis paiknevad
viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (voi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (véi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis ldbib. Samuti esitada kontaktvoondi skeemil
olemasoleva asustusstruktuuri analiiiis, tuues viélja elamukruntide suurused ning p&hjendused
tildplaneeringu muutmiseks krundisuuruste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine Kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovdrkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vérguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Néidata juurdepéds avaliku kasutusega. Parkimise korraldamine niha ette omal krundil.
4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmiirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nouded ehitistele, nouded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
chitusaluse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZvee
kdrvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.
4.3.11. Planeeringus tuua haljastuse lahendus ning lihtuda pShiméttest, et védrtuslik kdrghaljastus
tuleb uute hoonete kavandamisel siilitada.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike voi
valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 1dikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jérjestuses.

4.6. Voimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jarjestuses.

4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
mdirusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {ileschitusele esitatavad nduded®.

5. Koostio ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel
5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi vdib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, vastavalt PlanS § 127. Jdeldhtme-Vallavalitsus,
planeerimismenetluse korraldajana teavitab avalikkust, puudutatud ja~ hus}ltatud f;Slkuld
planeerimismenetlusest ning korraldab planeeringu koostamise kéigus planeeﬁngu lutvustal
avalikke viljapanekuid ja arutelusid. ] ‘




5.2. Detailplaneering koostatakse koost66s valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering késitleb.

5.3. Riigiametitega koostdd ja kooskolastamise korraldab Joelihtme Vallavalitsus.

5.4. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu materjal peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovérkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90 pdeval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskolastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180 p#eval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise péevast arvates vi juhul, kui eskiislahenduse avalikku
arutelu ei toimu, siis hiljemalt 180 p#eval arvates detailplaneeringu algatamisest.

6.3. vastuvdtmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30 pieval viimase
kooskdlastuse saamise péevast arvates.

6.4. kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 pieva jooksul pérast
t6ovotja poolt 16pliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu sdlmimise pdevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdeldhtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pdhijoonisega.
7.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja koos
kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC
formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 Ig 4 kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise
ettekujutuse saamiseks vahemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.
7.1.3. Kehtestamiseks 2 (kahes) eksemplaris paberkandjal ja {ihes eksemplaris kogu planeeringu
kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-l. Digitaalne kaust peab olema
identne paberkaustaga.
7.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroomhsel/(pd @ ‘:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; men,e’tl}‘;s mendid)\
kaasamine, koost66 ning kooskolastused PDF formaadis. / ' ; )
\y .
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8. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
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ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
Marge tehtud: 08.05.2023
Juurdepadsupiirang kehtib kuni: 08.05.2028
Alus: AVTS §351g1p8

LISA 2

KINNITATUD

Joeldhtme Vallavolikogu 17.08.2023 otsusega nr 134

.Iru kiila Iru poik 2b detailplaneeringu algatamine, lahteulesand;}klnmtamme ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise alg‘éﬁamata Jatmme :

hinnang (eelhinnang)

Taust

Voimaliku planeeringuga kaasneva olulise keskkonnam&ju hindamisel tuleb lihtuda
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusel (KeHIS) § 33 15ike 1 punktis
3 sitestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) libiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHIS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Vastavalt
KeHJS § 6 1oikes 4 on Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruses nr 224 ., Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu*
(VV méérus) tdpsustatud KeHJS § 6 1oikes 2 nimetatud tegevusvaldkonnad, mille kohta peab
otsustaja andma eelhinnangu, kas tegevusel on oluline keskkonnamoju.

Eelhinnang tuleb anda ka vastavalt PlanS § 124 lg 6 tuleb PlanS §-s 142 nimetatud
detailplaneeringu koostamisel ja kaaluda KSH algatamist, ldhtudes KeHJS § 33 15ike 2 punktist 3
ja4, ldigetest 3, 4, 5 ning § 35 ldikest 5.

Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 médruse nr 224 ., Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tédpsustatud loetelu §15 p 8 kohaselt tuleb
anda eelhinnang ka tegevuste korral, mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega vdi ei ole
selleks otseselt vajalik, kuid mis v6ib iiksi vdi koostoimes muu tegevusega eeldatavalt mdjutada
Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.

Lihtuvalt KeHJS § 33 I6ike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi iildplaneeringusse ja punktist 3, § 6 Ig 2 p 22 tegevuse korral, mis vaib
kaasa tuua olulise keskkonnamdju, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 15ike 1 punktis 1
vOi 3 sdtestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 15ikest 6 ja § 142 16ikest 6 ning KeHJS § 33 15ike 2
punktist 3 tuleb tildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks libi viia
KeHJS § 33 Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine.

Looduskaitseseaduse § 40 lg 4 p 2 kohaselt esitab kohalik omavalitsus ehituskeeluvéondi
viahendamiseks Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt kehtestatud
tildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.

KeHJS § 33 Idike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse
lile otsustada ldhtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning § 33 1dikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.



Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud KeHJS § 33 Idigetes 3 —6 toodud nduetest ning
Keskkonnaameti kodulehel olevast juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend
otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine (Tallinn, 2018).

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu koostamise eesmiérgiks on Iru pdik 2b maaiiksusele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste ~ médramine,  juurdepédsu ja tehnovorkude lahendamine ning
keskkonnakaitseliste abindude seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeritav maaiiksus Iru pdik 2b (katastritunnusega 24504:002:1491, 100% elamumaa
sihtotstarbega, suurusega 7254 m?) paikneb Iru kiila edela osas, Tallinna linna vahetus naabruses.
Tallinna linna piires, teisel pool Pirita joge, iimbritsevad planeeringuala Lasnamie linnaosas
paiknevad Narva mnt 182 ja Hooldekodu tee 21a, mdlemad iildkasutatava maa sihtotstarbega
maaiiksused. Iru kiilas timbritsevad planeeringuala elamumaa sihtotstarbega Iru pdik 2a, Iru paik
4 ja Iru pdik 6 maatiksused. Iru pdik 2a ja Iru pdik 4 maaiiksused on hoonestatud. Iru pdik 6
maaiiksusel kehtib Iru kiila Kallaste IV maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud 15.12.2016
Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 417), millega méérati krundile ehitusdigus elamu rajamiseks,
chitisealuse pinnaga kuni 305 m? ja maksimaalse korgusega kuni 8,5 m.

Detailplaneeringu algatamise eesmérgiks on elamumaa sihtotstarbega Iru pdik 2b maaiiksusele
rajada {iks elamu ja seda teenindav abihoone, ehitisealuse pinnaga kokku kuni 300 m?
maksimaalse korgusega 8,0 m. Planeeritavale maaiiksusele juurdepiis on tagatud avalikult Iru
pdik teelt iile Iru pdik 2a kinnistu. Sellel eesmirgil on seatud Iru poik 2a kinnistule ligipaisu
servituut planeeritava maaiiksuse kasuks.

Planeeringuala suuruseks on méiratud kokku ca 7400 m?.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miiral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 korraldusega nr
1.1-4/78) tépsustab tingimusi kohalike omavalitsuste territooriumite iildplaneeringute
koostamiseks edaspidi. Jatkuvalt on tihtsustatud tasakaalustatud ruumilist arengut.
Maakonnaplaneeringu kohaselt asub ala linnalise asustusega alal (kompaktse asustuse arenguks
sobilik ala).
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Joonis 1. Viljavote Harju Maakonna planeeringust 2030+,
Kehtiva Joeldhtme valla ildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, edaspidi #ldplaneering) kohaselt paikneb Iru pdik 2b tiheasustusalas, mille
maakasutuse juhtotstarve on viikeelamumaa.
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Joonis 2. Viljavote Joeldhtme valla kehtivast ﬁidplaneeringust.
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Koostamisel oleva Jéeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Joeldh

12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jaab Iru pdik 2b kinnistu tiheasustusal,{i!c:r’ﬁﬂ ‘ejuhio arbeks
on médratud vdikeelamu ja puhkeotstarbeline maa. Kinnistu osas on teh rita || j0e



chituskeeluvoondi vidhendamise ettepanek 22 meetrini. Keskkonnaamet on 03.07.2020 kirjaga nr
7-13/20/11317 andnud ndusoleku ehituskeeluvoondi vihendamiseks Iru paik 2b kinnistu idapiirist
kuni kinnistu lddneosas kehtiva ehituskeeluvéondi piirini 50 m veepiirist.

Joonis 3. Viljavote koostatamisel olevast iildplaneeringust.

Maaiiksusel esineb kaldaastang, mis on kdrgem kui 5 meetrit ja tavalisele veepiirile lihemal kui
200 meetrit. Vastavalt looduskaitseseaduse § 35 lg 5 koosnevad kalda piiranguvéond,
ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond kaldaastangu alla kuni veepiirini jéfivast alast ning sama
seaduse § 37-39 sitestatud voondite laiusest.

Iru kiila Iru poik 2b maaiiksuse detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva
Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40;
edaspidi iildplaneering) muutmiseks, kuna planeeringuga voib tekkida vajadus taotleda Pirita joe
kalda ehituskeeluvéondi viahendamist Iru pdik 2b maaiiksusel hoonete ja neid teenindava taristu
rajamise eesmérgil. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 9 I1dikele 7 vdib
detailplaneering teha pdohjendatud vajaduse korral ettepaneku {ildplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks.

Joeldhtme valla thisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
kuulub ala UVK piirkonda.

Léhedal asuvad detailplaneeringud:

- Iru kiila Kallaste IV detailplaneering, kehtestatud Jdelédhtme vallavolikogu otsusega 15.12.2016
otsusega nr 417);

- Lasnamie linnaosa, Iru kiila Narva mnt 156 krundi detailplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavalitsuse 18.08.2003 korraldusega nr 1875-k; osaliselt kehtetuks tunnistatud 18.04.2019
Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 68).

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiitmekiitluse vﬁl_vegkaltsegéas :
planeerimisdokumendi tiihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste  digus i
iilevotmisel 3

tud




KeHJS on sitestatud pdhimote, et kui detailplaneeringuga planeeritakse vdimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust vdi sellega muudetakse kdérgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. PGhimdte kaaluda keskkonnaméju strateegilise hindamise teostamist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimdtte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
oigusaktides sétestatud sédstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pohimétteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Viljavote Joeldhtme valla arengukavast aastateks 2021-2027:
- Joeldhtme valla tulevikundgemus on: Aastal 2026 on Joeldhtme vald parima elukeskkonnaga
Tallinna ldhedane vald, mida iseloomustab tasakaalustatud ja jitkusuutlik areng libi:
e puhta looduse, mis tagab tervisliku ja kvaliteetse elu- ja puhkusekeskkonna;
* hea maine, mis tugineb kaalutletud ressursikasutusel, turvalisusel ning histi arenenud
sotsiaalsel infrastruktuuril;
rahvastiku tasakaaluka juurdekasvu, mida vald méatestatult suunab l4bi planeeringute;
¢ kaasaegse infrastruktuuri, mida iseloomustavad korrastatud teedevérk, puhas joogivesi,
sddstlik energiakasutus ning alternatiivsete energiaallikate kasutamine.

- Joeldhtme valla arengumudel phineb eeldusel, et visiooni saavutamiseks on vajalikud iiheaegsed
joupingutused mitmes vdtmetidhtsusega tegevussuunas.
¢ Puhta looduskeskkonna sdilitamine ja jatkusuutlik kasutuselevott 14bi aruka loodusvarade
kasutamise ning kasutusest véljunud t66stusalade taaskasutuselevotu.
¢ Elamuehitus — teadlikult suunatud elamuehitus véimaldab peredel valda elama kolida ning
seeldbi ennast vallaga siduda.

e Elukeskkond — v&imaldab tagada hea elukvaliteedi ldbi kehale ja vaimule suunatud
teenuste.

* Sotsiaalne turvalisus — annab nii elanikele kui ka sissekolivatele inimestele kindluse selles,
et nende ja vajadusel ka nende sugulaste (isade-emade, vanaemade-vanaisade ijt.)
sotsiaalsete teenuste vajadused on kergelt ning heal tasemel lahendatavad.

3. Mdjutatava keskkonna kirjeldus

Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa-ameti
muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, kultuurimilestiste ja
maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning EELIS, Keskkonnaagentuuri andmetest.

3.1 Maakasutus

Planeeringuala holmab Iru pdik 2b kinnistut (katastritunnusega 24504:002:1491; sihtotstarve
100%, pindla 7254 m?).
Kinnistu kdlvikuline jaotus:

- 3070 m® metsamaa;

- 2914 m? looduslik rohumaa;
- 1270 m® muu maa.

3.2 Vee kasutus ja kitsendused




Iru pdik 2b kinnistu piirneb reoveekogumisalaga. Antud piirkonnas on pdhjavesi maapinnalt
ldhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes looduslikult ndrgalt kaitstud.

Planeeringuala asub UVK-alal, kus teenust osutab OU Loo Vesi.

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb &ra juhtida reovett. Tipsed kogused ei ole teada ning
need selguvad detailplaneeringu menetluse ning hoonete ehitusprojektide koostamise kiigus.
Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, viltida tuleb sade- ja pinnavee sattumist
tihiskanalisatsioonisiisteemi. Sademevee osas tuleb ette niha selle kogumist ka kasutamist
kastmisveeks, et joogivett kasutada sistlikult.

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
- Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguvdénd;
- muinsuskaitseline piiranguala (kinnismélestised Iru linnamiigi ja asulakoht);
- kaitsealuste liikide kasvukohad ja elupaigad;
- Pirita joe kaldast tulenevad piirangud.

[Bombusihypnorumi(talukimalane)]
(Sorokimalane)
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Joonis 4. Viljavote Maa-ameti kitsenduste kaardirakendusest.
3.3 Muude loodusressursside kasutus
Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi

maavarade kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehltusmaierjahde kutuse
jms jérele, kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamdju. o>




3.4 Looduskeskkonna kirjeldus

3.4.1 Pinnas

Planeeringuala paikneb Pohja-Eesti rannikumadalikul. Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse
Jérgi avaneb aluspohjas Tiirisalu, Varangu ja Leetse kihistu (Alam-Ordoviitsiumi ladestiku
Ttirisalu, Varangu ja Leetse kihistu glaukoniitlubjakivi ja glaukoniitliivakivi, graptoliitargilliit,
aleuroliit ning savi., Oltr-1t). Valdav on purdsete valdava terasuurusega 0,063...0,5 mm, milles
vdib peenemat ja/voi jamedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust (peenliiv) ning kinnistu
I6unapoolses osas holotseeni joesetted, mis koosnevad viimase liustiku taandumisjirgsel ajal
tekkinud joesetetest (veerised ja munakad, kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, muda). Alal ei
esine maavarasid.

Planeeringualal on pdhjavesi looduslikult ndrgalt kaitstud maapinnalt lihtuva punkt- voi
hajureostuse suhtes. Planeeringualal asub astang Kdrgeimad maapinna kdrgusmirgid jisivad 36 m
piiresse ning veepiiril 18, 5 m piiresse.

Joonis 5. Pohj avee kaitstus piirkonnas (i'obsa- ndrgalt kaitstud pohyj avga ala).

Eestis varieerub pinnasedhus mdddetud radoonisisaldus enamasti 23-75 kBg/m?® piirides, kuid
voib tiletada kohati 500 kBq/m? piiri. Selleks, et Rn-sisaldus majade sisedhus ei iiletaks paljudes
EL maades tunnustatud viitetaset 200 Bg/m?, ei peaks radoonisisaldus pinnasedhus iiletama 50
kBg/m®. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal korge
radoonisisaldusega pinnas (250 - 500 kBq/m?).




o lametss

Joonis 6. Viljavdte Eesti pinnase radooniriski kaardist.

Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad alal koreserikkad rdhkmullad (Kr) huumushorisondi
tiisedusega 18-20 cm ning lammi-gleimullad (AG).
e

J oonis 7 Valjavote Maa-ameti mullastlku kaardlrakendusest
3.4.2. Taimkate ja loomastik

Kinnistu k&lvikuline jaotus on 3070 m? metsamaa, 2914 m? looduslik rohumaa ja 1270 m? muu maa.
Kinnistu asub suures osas Pirita joe astangulisel kaldal, kus on tiies ulatuses siilinud looduslik kooslus.
Kinnistul on kasvava puistu néol looduslikul teel uuenenud puistuga, mis on kasvanud iiksteise turbes,
mistdttu on need laasunud okstega. Alal leidub suure t8endosusega tavaparaseid Imauhlke. Vdartuslikke
taimekooslusi alal teadaolevalt ei leidu. Planeeringualal ning selle liheduses on I kaﬁ{ek' gooria
liikide tiigilendlase (Myotis dasycneme), pdhja-nahkhiire (Eptesicus nllssﬁﬁ,q} i
(Nyctalus noctula) elupaigad. '



3.4.3. Veestik

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Iru kiilas puuduvad maaparandussiisteemid.
Planeeringuala ldbib 16una osas Pirita jogi. Li#ine-Eesti veemajanduskava 2022-2027 kohaselt on
Pirita jogi (Vaskjalalt suudmeni) 2019.aastal halvas seisundis ( 6koloogiline seisund hea,
keemiline seisund halb, koondseisund halb).

3.4.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ndrgvett ei kaasne, kuna kinnistutel ning nende l&hiiimbruses
teadaolevalt jadtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad

Planeeringuala kattub osaliselt Natura 2000 vorgustiku ala Pirita loodusalaga (RAH0000039;
loodusala  kogupindala on  691,9 ha, millest maismaa 6524 ha). Pirita
loodusala koosseisu kuuluvad Pirita jdeoru maastikukaitseala ja Pirita joe hoiuala.
Loodusdirektiivi I lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid on metsastunud luited (2180), joed ja
ojad (3260), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270), niiskuslembesed kargrohustud (6430),
lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja iirt-punanupuga niidud (6510) ning puisniidud (*6530); 11
lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on tiigilendlane (Myotis dasycneme),
saarmas (Lutra lutra), paksukojaline jdekarp (Unio crassus), harilik hink (Cobitis taenia), harilik
voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis) ja 16he (Salmo salar).

Planeeringuala kattub osaliselt ka (kuni 17 m veepiirist) Pirita jdeoru maastikukaitseala Priisle
piiranguvoondiga, mille kaitsekord on sétestatud Vabariigi Valituse 15.12.2005 mésrusega nr 312
.Pirita joeoru maastikukaitseala kaitse-eeskiri® (edaspidi kaitse-eeskiri). Kaitse-eeskirja § 1
kohaselt on maastikukaitseala eesmérkideks: 1) I lisas nimetatud elupaigatiiiipide — metsastunud
luidete (2180), jogede ja ojade (3260), lubjavaesel mullal liigirikaste niitude (6270%),
niiskuslembeste korgrohustute (6430), lamminiitude (6450), aas-rebasesaba ja {irt-punanupuga
niitude (6510) ning puisniitude (6530%) kaitse;

2) 1II lisas nimetatud liikide — jdesilmu (Lampetra fluviatilis) ja Idhe (Salmo salar), II
kaitsekategooria kaitsealuse liigi — tiigilendlase (Myotis dasycneme) ja Il kaitsekategooria
kaitsealuste liikide — hariliku hingi (Cobitis taenia) ja hariliku vdldase (Cottus gobio) elupaikade
kaitse. Kaitse-eeskirja § 5 lg 3 kohaselt siilitatakse ja taastatakse Priisle piiranguvédndise
lamminiidu kooslusi. Samuti on kaitsealal keelatud ehitise, k.a ajutise ehitise piistitamine.
Planeeringualal ldheduses on ka II kaitsekategooria liikide pdhja-nahkhiire (Eptesicus nilssonii)
ning suurviduvlase (Nyctalus noctula) elupaik.

3.6 Ajaloolise, kultuurilise véi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad

Planeeringualale ulatub arheoloogiamilestis asulakoht (milestise registri number 17539) ning
planeeringuala piirneb kinnismalestisega Iru linnamégi (mélestise registri number 2609).

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

4.1 Mdju pinnasele



Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mdjud on lokaalsed, lithiajalised
Ja poordumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset moju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustdddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (soltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustoodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kiitlemise kohta info puudub. Tdpne mdju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. Tédde kiigus voib sdltuvalt kaevetdode
stigavusest. ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-
Ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jdlgitakse reostamise viltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht
looduskeskkonna reostamiseks viike.

Kuna planeeringualal on korgkallas, voib kaldaastangul asuvate looduskoosluste kahjustamise,
sealjuures puude raie ja ehitamisega kaasneda oht ka kaldandlvale ja see vodib pdhjustada
ebasoovitavaid ndlvaprotsesse.

4.2 Mdju veestikule

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal ning UVK-alal. kus teenust osutab OU Loo
Vesi.

Tuleb jélgida, et 16id teostatakse tehniliselt korras seadmetegea ning digete t66vdtetega.
Ehitustegevus mdjutab pinnavett pohiliselt kaevetegevuse ja sdidukitestmehhanismidest lekkida
voivate ohtlike ainete 14dbi. Peamine vdimalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva
kaevetdode aja valimine — parim aeg kaevetddde tegemiseks on sademetevaesel perioodil.
Tugevate sadude ajaks tuleks kaevetood peatada. Teine vdimaliku mdju allikas on ehitustoodega
seotud mehhanismid. Seadmete juures voib ette tulla rikkeid, mille tulemusena vdib keskkonda
sattuda masinadli ja kiitust. Selle ohu véltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-
mehhanismid oleksid tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustdrje vahendite olemasolu,
millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku viiksem reostus (saepuru,
absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne.). Nende nduete tditmisel on pinna- ja pdhjavee
reostumise oht viike. Nii on vdimalik ehitusaegseid modjusid minimeerida.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 lg-s 3 ei Kkisitleta sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusldhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
viltides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks
kaaluda just eelnimetatud looduslihedasi lahendusi. Planeeritu kavandamisega ei kaasne
eeldatavalt olulist m&ju pdhja- ja pinnaveele.

Planeeringualale ulatub kallasrada, millele on vaja tagada vaba ligip#is. Kuna piirkonnas on
tegemist korgkaldaga, tuleb arvestada, et kallasraja laiust arvestatakse kaldandlva iilemisest
servast, seega alal on 45-50 meetri laiune kallasrada. Teoorias on vaba liikumine kallasrajal ja
juurdepids sellele tagatud, kuid téinu jérsule kaldandlvale ning asjaolule, et osad kinnistud on
tarastatud, on tegelik litkumine kallasrajal raskendatud. Jdekallas on vdsastunud ning puudega
kaetud kohe veepiirist, kus on keeruline liikuda, mistdttu on juurdepiés takistatud eelkdige tinu
looduslikele tingimustele.

Keskkonnaamet on 03.07.2020 kirjaga nr 7-13/20/11317 andnud ndusoleku ehituskeeluvéondi
vahendamiseks Iru pdik 2b kinnistu idapiirist kuni kinnistu lazneosas kehtiva ehituskeeluvosndi
piirini 50 m veepiirist. Keskkonnaamet on olnud seisukohal, et kuna Iru pdik-2b kinnistu on seni
hoonestamata ning kinnistule puudub juurdepiis, siis ehituskeeluvﬁ('indi\-jiféhendamine--selle]
kinnistul 22 meetrini, nii nagu naaberkinnistutel, ei arvesta olemasoleva reljeefiga ifig sellega
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kaasneb negatiivne moju kalda eripdra arvestava asustuse suunamise aspektist. Iru pdik 2a
kinnistule (24504:002:0406) on Tallinna Ringkonnakohus 6.09.2018 kohtumaéiruse, alusel seatud
Juurdepédsu servituut Iru pdik 2b kinnistu igakordse omaniku kasuks (Kinnisturaamatusse on
Juurdepédsu mérkuse sisu kantud vastavalt Harju Maakohtu 12.12.2017 méérusele tsiviilasjas nr
2-16-16773. 30.01.2020 kinnistamisavalduse, 6.09.2018 kohtuméiruse alusel sisse kantud
28.02.2020). Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt soovitakse hoonestust veepiirist 45 m
kaugusele. Loplik hoonestuse asukoht lahendatakse detailplaneeringu menetluse kiigus.

4.3 Méju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb chitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kiigus
emiteeritakse muuhulgas dhku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist m&ju kliimamuutustele. Kavandatava tegevuse kasutusetapis toimub liikluse ja
inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid otseselt ei ole tegu autode voi inimeste arvu
suurenemisega, vaid imberpaiknemisega, mis summaarset kasvuhoonegaaside kogust ei suurenda.
Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse
mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist m&ju kliimamuutustele.

4.4 Miira, vibratsiooni, valguse ja dhusaaste mdju, sh 16hn ja Kiirgus

Ehitusmiira piirvéirtusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 — 7.00 asjakohase
miirakategooria toostusmiira normtaset- pdeval 50 dB ja 6osel 40 dB. Alus keskkonnaministri
16.12.2016 nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, médramise ja
hindamise meetodid”. Hoonete projekteerimisel lihtuda Eesti Standard EVS 842:2003 ..Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Hilisema vibratsiooni kohta
eelhinnangu tegemisel teave puudub.

Tegevusega ei tohi {iletada oOhukvaliteedi tasemete piirvédrtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 mééruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvéirtused, shukvaliteedi
muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid“. Piirkonna ehitamise kdigus voib tekkida
mdningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi
hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt.

Ohusaaste on tdendoline ehitustegevuse protsessis chitusmasinate kasutuse tottu. Peamiseks
Ohusaaste allikaks vdib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnasaéstlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdojud
(6husaaste, valgusreostus, miira, vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei
suurene mééral, mida saab pidada oluliseks. Samuti on dnnetuste esinemise tdendosus viike.

Liiklussageduse kasv ei ole tdenéoselt nii ulatuslik, et sellest oleks ette ndha liiklusest tulenevat

olulist vilisGhu saastatuse taseme tdusu. Kiirguse osas ei ole muutusi ette niha.

4.5 Jidtmekiitlus ja energiamahukus

Ehitustegevuse kdigus tekib viga erinevas koguses jddtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejdétmeid tekib ehitustegevuse
kdigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jadtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel ‘tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijéitmed ja olmejddtmed. Ehitusega kaasnevad jaatmed viiakse
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taaskasutusse. Oluline moju puudub. Jadtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jédtmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatud ohu viltimise voi vidhendamise meetmed on sitestatud valla
jédtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jditmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jddtmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kditlemisel ei iileta jééitmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

4.6 Moju inimese tervisele vdi keskkonnale, avariiolukorrad

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei
muutu Onnetuste esinemise tdeniosus.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt tiiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niiha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning td6ohutust midravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis v&ib tekkida,
kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on voimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vdi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Véimalikud avariiolukorrad ja nende
viltimise meetmed vdi nende korral kiitumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses libi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib pohjustada moni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.7 Moju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond

Nii maakonnaplaneeringu kui ka Jdeldhtme valla koostatava iildplaneeringu kohaselt tuleb
olemasolevaid asustusalasid tihendada ja laiendada. Planeeringuala asub tiheasustusalal ning
kavandatu sobib olemasolevasse keskkonda.

Iru kiila Iru pdik 2b maaiiksuse detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva
Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40;
edaspidi tildplaneering) muutmiseks, kuna planeeringuga vdib tekkida vajadus taotleda Pirita jde
kalda ehituskeeluvoondi vihendamist Iru pdik 2b maaiiksusel hoonete ja neid teenindava taristu
rajamise eesmargil.

4.8 Eeldatavalt mojutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseiirasused,
kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub olemasolev maakasutus —seni hoonestamata kinnistu
hoonestatakse. Planeeringuala asukohta vdib pidada visuaalselt sobivaks hoonete rajamisele.
Planeeringus maéératakse arhitektuursed tingimused, mis tagavad hoonete sobitumise
olemasolevasse hoonestuspilti. Planeeringualal asub astang, seega tuleb menetluse kiigus vilja
selgitada, kas on vajadus kallast kindlustada.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ulatub planeeringualale arheoloogiamilestis asulakoht
(mélestise registri number 17539).

4.9 Natura eelhindamine

Natura 2000 on ule-euroopaline Kaitstavate alade vorgustik, mille eesmérk on ;ta‘"gadé‘ 'haril'id;‘ag:‘te
vOi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtadéi‘kaii_tse"f'_yc’ji
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vajadusel taastada tile-euroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund. Natura 2000
alade vorgustiku méte ja sisu on kirjas 1992. aastal vastu voetud Euroopa Liidu loodusdirektiivis
(92/43/EMU). Sama direktiiviga sitestati Natura vorgustiku osaks ka 1979. aastal joustunud
linnudirektiivi (2009/147/EU) alusel valitud linnualad. Natura hindamine on kavandatava
tegevuse elluviimisega eeldatavalt kaasneva mdju hindamine Natura 2000 vdrgustiku aladele.
Natura hindamine on menetlusprotsess, mida viiakse lidbi vastavalt loodusdirektiivi artikli 6
ldigetele 3 ja 4.

Natura hindamise esimene etapp on Natura-eelhindamine. See on protseduur, mis aitab otsustada,
kas kavandatud tegevuse elluviimine voib Natura ala terviklikkuse séilimisele ja kaitse-eesmirgiks
olevatele liikidele ja/vodi elupaigatiilipidele ebasoodsat mdju avaldada. Eelhindamise etapis
prognoositakse projekti vdi kava tdendolist mdju Natura 2000 vorgustiku ala(de)le ning sealsetele
kaitse-eesmarkidele, sh vajadusel koosmdju teiste kavade vai projektidega ning hinnatakse, kas on
voimalik objektiivselt jdareldada, et tegemist on tdenioliselt ebasoodsa mdjuga ala kaitse-
eesmirkidele voi moju ei ole vilistatud. Kui eelhindamise kdigus esitatud teave niitab, et
ebasoodne moju on tdenidoline vdi jadb ebaselgeks, on tarvis ldbi viia Natura hindamise jargmine
etapp — asjakohane hindamine.

Natura-eelhindamise ldbiviimine ei ole vajalik juhul, kui tegemist on selge ja kindla otsusega, et:

- kavandatava tegevuse mojualale ja/vdi mojupiirkonda ei jad Natura ala(sid);

- kavandatav tegevus on ala kaitsekorraldusega otseselt seotud vdi selleks vajalik;

- 1lma {iksikasjaliku hindamiseta on vdimalik eeldada (lihtudes kavandatava tegevuse
suurusest voi ulatusest vdi Natura 2000 ala isedrasusest), et oluline ebasoodne mdju on
toendoline. Sel juhul voib eelhindamise etapi asemel liikuda otse edasi Natura-hindamise
asjakohase hindamise etappi.

Kas projekt voi kava on Natura ala(de) kaitsekorraldusega otseselt seotud voi selleks vajalik.
Kavandatava tegevuse otsene eesmirk ei ole seotud Natura-alade kaitsekorraldusliku tegevusega,
st el ole otseselt suunatud kaitsekorralduskavades médaratletud vajalike kaitsetegevuste
elluviimiseks.

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta on esitatud kéesoleva KMH eelhinnangus eespool ja
siinkohal seda ei korrata.

Méjuala ulatuse méiiratlemine.

Planeeringuala kattub osaliselt Natura 2000 vorgustiku ala Pirita loodusalaga (RAH0000039).
Hoonestus kavandatakse véljaspoole Pirita loodusala, mistdttu moju Natura 2000 vorgustiku alale
toendoselt puudub.

Kavandatava tegevuse mojupiirkonda jiiivate Natura alade iseloomustus

Kavandatava tegevuse ala kattub Pirita loodusalaga (RAH0000039), mis kuulub Natura 2000
vorgustikku. Vabariigi Valitsuse korraldusega 05.08.2004 nr 615 vastu vdetud ,,Euroopa
Komisjonile esitatav Natura 2000 vdrgustiku alade nimekiri” punkt 299 alusel Pirita loodusala
Harju maakonnas loodusdirektiivi I lisa elupaigatiiiipide ja II lisa liikide elupaikade kaitseks.
Pindala 492 ha. Kaitstavad elupaigatiiiibid: metsastunud luited (2180), joed ja ojad (3260),
liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (6270), niiskuslembesed kdrgrohustud (6430), lamminiidud
(6450), aas-rebasesaba ja iirt-punanupuga niidud (6510), puisniidud (6530). Liigid, kelle elupaiku
kaitstakse: tiigilendlane (Myotis dasycneme); harilik hink (Cobitis taenia), harilik véldas (Cottus
gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis), 16he (Salmo salar).

Natura 2000 alade kaitsekord on méératletud siseriiklike kaitsealade kaitse-eeskirjade ja hoiualade
puhul looduskaitseseaduse alusel. Kaitse-eeskirja korval on oluliseks kaitse korraldamise
vahendiks (tegevusplaaniks) kaitsekorralduskavad, kus margitakse ala kaitse-eesmirkide
seisukohast olulised keskkonnategurld ja nende mdju loodusobjektile, kaitse eesmargld nende
saavutamiseks vajalikud t66d ja meetmed, todde tegemise celisjdrjestusy \ajakava mng maht
Kaitsekorralduskavade koostamist korraldab Keskkonnaamet. Pirita Joeoru maastlkukaltseala ja




Pirita joe hoiuala kaitsekorralduskava 2015-2024 on kehtestatud Keskkonnaameti 25.01.2023
korraldusega nr 1-3/23/20.

Kavandatava tegevuse mdju prognoosimine Natura aladele

Kavandatavate tegevuse elluviimine ei tohi Natura 2000 alade kaitse-eesmirke kahjustada. Natura
eelhindamise kdigus peab arvestama iiksnes mdju Natura 2000 vorgustiku aladele ja nende kaitse
cesmdrkidele. Samas kuna Natura 2000 alad on siseriiklikult kaitstud hoiualade, piisielupaikade ja
kaitsealadega ning tildjuhul enamik kaitse-eesmirke kattuvad, siis on Natura 2000 alade kaitse
suuresti tagatud siseriiklike digusaktide kaudu. See tdhendab, et kui alal on tegemist hoiuala v&i
piisielupaigaga, siis on tegevus alal piiratud looduskaitseseaduses sitestatud kitsenduste ja
tingimustega ning kui tegemist on kaitsealaga (looduskaitseala voi maastikukaitseala), siis on
tegevus alal piiratud looduskaitseseaduses ja kaitse-eeskirjades sitestatud tingimustega. Mdjude
eelhindamisel on lahtutud Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasis
olevatest andmetest kaitsealuste liikide ja elupaigatiiiipide esinemise kohta.

Kavandatava tegevuse mdju prognoosimine Natura 2000 vorgustiku alale on esitatud Tabelis 1.

Tabel 1. Kavandatava tegevuse mdju prognoosimine Natura 2000 vorgustiku aladele.

Natura ala Kaitsekorralduskava kohased kaitseesmérgid ning | Asjakohase
eeldatav moju hindamise vajadus

Pirita loodusala | Planeeringuala kattub osaliselt Pirita loodusalaga, | Kavandatava

(RAH0000039) | tapsemalt elupaigatiiiibiga joed ja ojad (3260. tegevuse 0sas
Kaitse-eesmirk: elupaigatiiiip on siilinud kaitsealal | ebasoodne moju
ja hoiualal 37,8 ha-1 B-esinduslikkusega. puudub.

Maojutegurid ja meetmed:

+ Pirita joe sidng on sidilinud looduslikuna.
- Inimtekkelised takistused (isetegevuslikult joepohja
laotud kividest tokked).

Meede: Kividest  takistuste likvideerimine
korraldatakse jooksvalt vastava info laekumisel. Kivid
hajutatakse mooda joepohja laiali, et veevoolul poleks
takistusi ja sdiliks kaladele vaba libipdidis.

Elustik:

Harilik hink (Cobitis taenia)

Kaitse-eesmirk: liik on esindatud Pirita joes ja tema
elupaigad on séilinud kaitsealal ja hoiualal vihemalt
37.8 ha suuruse joeldigu ulatuses soodsas seisundis.
Madjutegurid ja meetmed:

- Elupaiga seisundi halvenemine.

Meede: Hingu soodsa elupaiga sdilimine on tagatud
elupaigatiiiibi joed ja ojad (3260) kaitseeesmdirgi
lditmisega ning seega on tihised ka maojutegurid ja
meetmed.

Harilik voldas (Cottus gobio)

Kaitse-eesmirk: liik on esindatud Pirita jdes ja tema
elupaigad on siilinud kaitsealal ja hoiualal vihemalt
37,8 ha suuruse joeldigu ulatuses soodsas seisundis.
Mbojutegurid ja meetmed

- Elupaiga seisundi halvenemine. Al
Meede: Voldase soodsa elupaiga sdilimine on tagatud : P 05
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lditmisega ning seega on tihised ka mojutegurid ja
meetmed.

Jaesilm (Lampetra fluviatilis)

Kaitse-eesmirk: liik on esindatud Pirita joes ja tema
elupaigad on sidilinud kaitsealal ja hoiualal vihemalt
37.8 ha suuruse joeldigu ulatuses soodsas seisundis.
Mbdojutegurid ja meetmed:

- Elupaiga seisundi halvenemine.

Meede: Joesilmu soodsa elupaiga sdilimine on
tagatud  elupaigatiitibi ~ joed ja ojad (3260)
kaitseeesmdrgi tditmisega ning seega on iihised ka
mojutegurid ja meetmed.

Ldhe (Salmo salar).

Kaitse-eesmiirk: liik on esindatud Pirita jdes ja tema
elupaigad on sdilinud kaitsealal ja hoiualal vihemalt
37.8 ha suuruse joeldigu ulatuses soodsas seisundis.
Mojutegurid ja meetmed:

- Elupaiga seisundi halvenemine.

Meede: Lohe soodsa elupaiga sdilimine on tagatud
elupaigatiiiibi joed ja ojad (3260) kaitseeesmdirgi
tditmisega ning seega on tihised ka madjutegurid ja
meetmed.

- Roovpliiik.

Meede: Lohe kaitseks on kehtestatud piiiigipiirangud,
tdielik voi osaline piiiigikeeld kehtib kudejogedes ja
meres kudejogede suudmealal. Tohustada tuleb
Jdrelevalvet.

Tiigilendlane (Myotis dasycneme)
Kaitse-eesmiirk: liigile on kaitsealal s#ilinud soodsad
alad elutegevuseks.

Madjutegurid ja meetmed:

+ Nahkhiireliikide kaitse korraldamiseks on koostatud
kaitse tegevuskava.

- Metsaraie piiranguvédndis.

- Valgustuse  hdiriv.  mdju  nahkhiirlaste
kogunemispaikades ja litkumisteedel.

Meede: Planeeringute  koostamisel ja taristu
projekteerimisel tuleb arvestada liikide , sh tuleb
hinnata valgustuse moju erinevatele liikidele. Lubade
voi kooskolastuste andmisel seab Keskkonnaamet
tdgiendavaid tingimusi.

Otsesed ohutegurid liigile puuduvad, kuid lokaalsel
tasandil vdivad nahkhiiri ohustada elupaikade
killustumine, varjepaikade kadumine ehitiste
renoveerimise tulemusel, varjepaigaks sobivate puude
raie, toitumisveekogude reostumine, pestitsiidide
kasutamine, hukkumine teedel ning tuuleparkide
rajamine rdndeteedele.
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Madju: Hoonestust ning vajalikke tehnosiisteeme ei
kavandata elupaigatiiiibile joed ja ojad, samuti ei
ohusta tegevus kaitstavaid liike. Taotluse kohaselt
soovitakse hoonestus rajada 45 m kaugusele
veepiirist. Kavandatav majapidamine {ihendatakse
UVK-trassidega. Hoonetega seotud
valgustuslahendused lahendatakse
ehitusprojektistaadiumis.

Natura eelhindamise tulemused ja jireldus

Planeeringuala 16unaossa jadb elupaigatiiiip joed ja ojad (3260). kuhu hoonestust ei kavandata,
seetdttu ei avaldata elupaigaiitibile ka mdju. Pirita joes on registreeritud Loodusdirektiivi I lisas
nimetatud ja Natura alal kaitstavad liigid harilik voldas, 16he, joesilm, harilik hink ning
tiigilendlane, kelle elupaika aga ei m&jutata. Natura eelhindamise tulemusena tuvastati, et 1dhtuvalt
kavandatava tegevuse paiknemisest, iseloomust ja mahust on vilistatud ebasoodne mdju Pirita
loodusala 6koloogilisele terviklikkusele ja kaitse eesmérkidele. Tegevusega ei ole oodata Natura
ala kaitse-eesmirgiks olevate koosluste voi elupaikade pindala vihenemist voi seisundi
halvenemist. Seetdttu ei ole vajalik Natura asjakohase hindamise ldbiviimine.

4.10 Mdju véimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Madjutatav elanikkond on seotud planeeringuala kontaktvédndiga. Varem piirkonnas kavandatud
teiste arendustega koos ei ole oodata olulist mdjude kumuleerumist voi koosméjude esinemist. Iru
poik 2b kinnistu hoonestamine ning elamukoha tekkimine tdstab piirkonna liikluskoormust
chitustoode ajal mdnevdrra, pérast elamu valmimist tdenzoselt 1-2 sdiduki niol. Kinnistule
hoonestusvoimaluse loomine ning ehituskeeluvéondi vihendamine on loogiline jitk
olemasolevale hoonestusele piirkonnas. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on
seotud uute hoonete ehitamisega ning vodimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised
hdiringud. Avariiolukordades esineda v3ivate majude ilmnemise tdendosus oleneb sellise olukorra
voimalikkusest. Oigete to5vdtete ja tinapievase tehnika kasutamisel ning ohutusnduete jérgimisel
on nende esinemise tdendosus viike. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene mdju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHIS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta on kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt. Keskkonnamet esitas oma seisukohad 26.05.2023 kirjaga nr 6-2/23/9349-2.
Keskkonnaamet on seisukohal, et lihtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast
informatsioonist, on Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS 2: mdistes) ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

6. Kokkuvdote

Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse
tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jdeldhtme valla
tildplaneeringu iiheks eesmirgiks. Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatingimusi
ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mojud on eeldatavalt viiikesed ning jéfivad
planeeringuala ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pdhjusta
keskkonnas olulisi p66rdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust,
vOib keskkonnamdju = strateegilise hindamise jitta algatamata. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12 kohaselt detailplanceringu
menetluse kiigus. - N2 RE
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7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvétmise ja avalikustamise materjalide hulka ning
eelhinnanguga on vdimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide viljapaneku juures.

keskkonnandunik
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